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SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION MULTIPLE
"COMMUNAUTE DU BETHUNOIS"
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DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS
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BUREAU SYNDICAL

SEANCE DU MERCREDI 15 OCTOBRE 2025 A 18 h 30

Nombre de délégués : 31 Date de la convocation et
d’affichage : 9 octobre 2025
Présents a la séance : 18
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L'an deux mille vingt cing, le quinze octobre a 18 h 30, le Bureau Syndical de la
"Communauté du Béthunois", s'est assemblé en Salle Olof Palme, 8 BETHUNE, sous la
présidence de Monsieur Pierre-Emmanuel GIBSON, Président du SIVOM de la Communauté
du Béthunois, suivant convocation faite le 9 octobre 2025.

Etaient présents :

HENNEBELLE André (Allouagne), GIBSON Pierre-Emmanuel (Béthune), MASSART Yvon
(Chocques), MULLET Rosemonde (Ecquedecques)), MALBRANQUE Gérard (Essars),
OGIEZ Gérard (Fouquereuil), DUBY Sophie (Fouquiéres-lez-Béthune), DELORY Bertrand
(Gonnehem), VAAST Stephan (Gosnay), CARAMIAUX Jean-Marie (Hersin-Coupigny),
DELANNOY Marie-Joséphe (Lozinghem), SZCZEPANIAK Caroline (Marles-les-Mines),
HERNU Stéphane (Oblinghem), HENNEBELLE Dominique (Sailly-Labourse), DUCLOY
Nadine (Servins), JURCZYK Jean-Francois (Vaudricourt), MEYFROIDT Sylvie (Vendin-lez-
Béthune), BAUVAIS-TASSEZ Sylvie (Verquin)

Ont donné pouvoir :
LEFEBVRE Nadine donne pouvoir &8 MEYFROIDT Sylvie, DECOURCELLE Catherine
donne pouvoir a OGIEZ Gérard

Etaient Absents Excusés :

CARRE Nicolas, ELAZOUZI Hakim, DOUVRY Jean-Marie, LECOMTE Maurice,
JOMBART Simon, BERTIER Jacky, COQUERELLE Alain, DELANNOY Alain,
MARCELLAK Serge, HAPPIETTE Jean

CHRETIEN Bruno

Madame Caroline SZCZEPANIAK, délégué(e) de la commune de Marles-les-Mines,
ayant été désigné(e) pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, les a acceptées.

Monsieur Pierre-Emmanuel GIBSON, ouvre la séance.
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Béthunois

Délibération n°DBS_2025 017

Bureau Syndical du 15 octobre 2025 Code service : 100

ACQUISITION DE LA PARCELLE CADASTREE AN 575 JOUXTANT LE SIEGE -
PROPRIETE DE LA VILLE DE BETHUNE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment 1’article L2241-3,
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, et notamment I’article L1111-1,

Considérant que la parcelle cadastrée n°575 jouxte le siege du SIVOM de la Communauté du
Béthunois, parcelle d’une contenance de 295 m?,

Considérant que 1’acquisition de cette parcelle permet au SIVOM d’avoir la maitrise fonciére
complete de I’ensemble du parking ; et ce, en complément des acquisitions des parcelles AN

585 et 609 réalisées en 2018,

Considérant que le SIVOM a fait connaitre a la commune de Béthune son intérét pour
I’acquisition de cette parcelle,

Vu I’avis des Domaines en date du 12 aolit 2025 estimant la valeur de la parcelle a 6 490 €,
assortie d’une marge d’appréciation de 10 % (annexe jointe),

Vu la proposition de la commune de Béthune de céder ladite parcelle au prix de 5 841 €
(marge de 10 % déduite),

Vu la délibération de la commune de Béthune du 13 octobre 2025 autorisant la vente de la
parcelle AN 575 au prix mentionné ci-dessus,

Vu I’avis de la Commission Administration, Générale, Planification et Finances du 8 octobre
2025,
Monsieur le Président sollicite du Bureau Syndical 1’autorisation :

1) D’acquérir aupres de la commune de Béthune la parcelle cadastrée AN 575 pour une
superficie de 295 m?, et au prix de 5 841 € hors taxe et hors droits,

2) De signer I’acte d’acquisition a intervenir et toutes autres pieces relatives a cet achat,

3) De procéder au paiement du prix, des frais induits, et notamment des frais d’actes notariés
a intervenir.



Les dépenses seront inscrites au Budget Principal.

ADOPTE
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Fait en séance les jours, mois et an que dessus
"Suivent les signatures"
Pour extrait conforme

Pierre Emmanuel Gibson
/ Président du SIVOM de la
/ Communaute du Bethunois

16 oct. 2025
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale des Finances Publiques Le 12 ao(t 2025
Direction départementale des Finances Publiques du Pas-de-

Calais

Pble d'évaluations domaniales s 5 3
Le Directeur départemental des Finances

Imuebte Fosh publiques du Pas-de-Calais

5, rue du Docteur Brassart

62034 ARRAS Cedex

téléphone : 03 21 2368 00
mél.: ddfip62.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Q-

Monsieur le Maire

POUR NOUS JOINDRE Hotel de Ville

Affaire suivie par : Franck DANNELY 62400 BETHUNE

Courriel : franck.dannely@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 06 68 62 74 80

Réf DS: 25349818
Réf OSE : 2025-62119-52768

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, élaborée avec I’/Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Parcelle cadastrée AN 575
Adresse du bien : 660 Rue de Lille 62400 Béthune
Valeur : 6 490 €, assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession 2
un prix plus élevé ou une acquisition(ou une prise a bail) & un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir le
justifier, s’écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter(ou

prendre a bail) a un prix supérieur.



1- CONSULTANT

Commune de Béthune

affaire suivie par : Florent ROSA

2 - DATES
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de consultation :

15/07/2025

le cas échéant, de visite de 'immeuble :

le cas echeant du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis:

du d053|er complet

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession : X

Acquisition : amiable []
par voie de préemption [J

par voie d’expropriation []
Prise a bail : O
Autre opération :

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []

I'instruction du 13 decembre 2016":

3.3. Projet et prix envisagé

Cession de la parcelle décrite ci-dessous au SIVOM pour régularisation fonciere

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine




4 - DESCRIPTION DU BIEN
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L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle ’
|
; Parcelle enclavée d'ores et déja ‘
2
EETRMIAE A LR EELIE el utilisée par le SIVOM comme parking |

|

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriétaire de I'immeuble

Commune de Béthune

5.2. Conditions d’occupation

Libre d’occupation

6 - URBANISME

Zone UB au PLU



7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode comparative
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Deés lors qu'il s'agit de rechercher a quel prix pourrait se négocier un immeuble s'il €tait mis en
vente, cette méthode est sans conteste la mieux appropriée, puisqu’elle s'appuie sur les
données réelles du marché immobilier.

Elle consiste, en effet, & apprécier la valeur vénale du bien a l'aide de termes de comparaison

constitués par les ventes portant sur des immeubles identiques ou tout au moins similaires.

C’est la méthode la plus couramment employée par I'administration et par les experts privés et

les juridictions qui ont a connaitre des problémes touchant a la valeur des immeubles.

Sa mise en ceuvre suppose une étude de marché destinée a recenser les ventes les plus
significatives que I'on a coutume d’appeler « termes de comparaison » et qui doivent permettre de
procéder a I'évaluation proprement dite du bien dont la valeur est recherchee.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etude de marché terrains enclavés ou dépendant de bati

date | adresse cad surf '7prix €/ M2 |

13/05/2025 | BETHUNE AB 797 476 | 10000 | 21,01
04/12/2024 | BETHUNE Ap 729 32 700 21,88
15/02/2024 | BETHUNE Az 293 54 1890 35,00
26/07/2023 | BETHUNE Bc 861 348 | 10440 | 30,00
06/07/2023 | BETHUNE AT 540 444 | 15318 | 34,50
12/06/2021 | BETHUNE As 511 107 2000 18,69
11/09/2019 | BETHUNE Ai 252 280 5600 20,00
09/07/2019 | BETHUNE AX 613 73 2000 27,40
27/11/2018 | BETHUNE | AN 585609 | 500 | 10373 | 20,75

moyenne | 25,47

meédiane | 21,88

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Au vu de I'étude de marché ci-dessus et du prix de cession des parcelles voisines en 2018, peut
&tre retenue la valeur médiane arrondie & 22€ / m?%.

Appliquée aux 295 m?, on obtient une valeur de 6490 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui

résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 6490 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
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Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 %.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de |'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
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12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande régulieére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

,Eﬂ-“’"’/

Franck DANNELY

Inspecteur évaluateur

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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